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“金座·金映裕福”房屋解约公告
尊敬的金座·金映裕福房屋预定客户:

根据您与我公司签订的《商品房预定协议书》，约定期限内补缴首付款并签订《商
品房预售合同》。预定协议签订后，我公司工作人员通过电话、短信等多种形式多次
催促您前来办理签约手续，截至本公告发出之日，您仍未前往我公司办理。您的行为
严重违反了双方预定协议书的约定，给我公司造成了严重的经济损失。

鉴于上述情况，现我公司向您正式发出终止履约公告，并就相关事宜通告如下：

依据《金座·金映裕福商品房预定协议书》之约定，我公司将对您所购买的房屋
协议正式解除并终止履行，并对您认购的金座·金映裕福的房屋另行出售，对您所
支付的定金，将依据上述协议约定不予返还，并追究相应的法律责任。

特此公告 西宁金座东臻合置业有限责任公司
2024年 2月 26日
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2 月 23 日 4 时 39 分，南京雨花台区
明尚西苑 6栋发生火灾。火最先从 6栋
一楼的电动车停放处烧起来，随后黑烟
通过楼道和采光井，涌至中高楼层。家
住 6号楼 1单元中层的王丽（化名）在睡
梦中被一阵呼喊声惊醒。此时，屋里已
经能闻到浓重烟味，王丽望向窗外，看到
楼下有火光。她拉着父母，匆忙打湿几
块毛巾，捂住口鼻准备逃生。浓烟已弥
漫在楼道中，他们只能弯着腰，叫醒了同
楼层的邻居，一起从楼梯间逃了下去。

2 月 24 日凌晨，江苏省南京市召开
新闻发布会，通报南京雨花台区“2·23”
火灾事故有关情况，截至 23日 24时，事
故共造成 15 人遇难，44 人在院治疗。
南京市消防救援支队负责人介绍，经初
步分析，火灾为 6 栋建筑地面架空层停
放电动自行车处起火引发，具体原因正
在进一步调查。

明尚西苑小区位于南京雨花台区
岱山安置房片区，多是小户型，租金低，
周边一名房产中介告诉记者，该小区是
许多外地打工人员进入南京后租房的

“第一站”。陈赫（化名）是岱山距离明
尚西苑不远的另一个安置房小区的居
民，据他介绍，岱山周边地铁不便，最近
的 7 号线西善桥站，周边住户骑电动车
大约要 15分钟才能到达，因此电动自行
车一直是该地区许多住户必不可少的
交通工具。近些年，他所在的小区多次
整治电动车管理的问题，但因电动车数
量多，充电桩不足，人们乱停乱放、管理
混乱的问题长时间难以解决。
架空层与采光井连通放大火灾影响

明尚西苑小区是于2010年建成的安
置房，位于南京市南部地区，共有 6 栋。
据官方通报，此次发生火灾的是第 6栋 2
单元，有256户，居住人口762人。

起火点是 2单元一楼的架空层。架
空层，多出现在南方城市的建筑中，一
楼潮湿，往往不住人，而是被设计为没
有外围墙的开敞空间层，便于通风，隔
潮。但不少小区的架空层，最终用于停
放住户的电动车、自行车等。

中国消防协会科普委委员、退役消
防员许传升在接受记者采访时介绍，目
前没有明确规定称，架空层不能停放电
动车，或为电动自行车充电。不过，
2023 年国家消防救援局办公室曾在给
网民的回复中提到，根据国家标准《民
用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）
的规定，高层民用建筑的架空层内如果
设有公共门厅、疏散走道、楼梯间或安
全出口，同样不得停放电动自行车或为
电动自行车充电，避免引发电动自行车
火灾，影响建筑人员疏散安全。

在许传升看来，这一问题的关键在
于，如何避免引发火灾，但并不意味着架
空层一定不能停放电动车。明尚西苑小
区此次的火灾造成严重影响，是因为 2
单元有 4 个采光井，架空层与采光井连
通，因此起火后，浓烟顺着采光井排到了
顶层。现实中，不少小区的电动自行车
停放空间有限，架空层不失为一种解决
办法，但物业需要在设计时，把架空层和
采光井隔开，并完善消防设施，也可以探
索一些措施阻挡火势扩散，比如每 10台
电动车之间设置挡板等。

所谓采光井，也叫天井。明尚西苑
6栋 2单元每一层 3梯 8户，一些夹在中
间的房间没有窗户，只能通过采光井来
解决采光和通风的问题。陈赫提到，在
当地，居民打通室内与通风井连接的外
墙，并自行安装防盗窗的行为非常普
遍，一些住户会在防盗窗内放置杂物。
许传升进一步解释，一楼起火后，烟和
火顺着采光井向上蔓延，可能会引燃一
些杂物，烧破窗户，引起个别家庭起火。

东南大学物业管理研究所所长黄安
永也向记者提到，架空层并非一定不能
停放电动车，但前提是要看架空层的环

境、消防的安全性、架空层的用电负荷能
力，物业还需要对车辆停放进行管理。

2020年和 2021年，一名曾居住在该
小区的住户曾在社交媒体两次反映小区
电动车乱放和充电带来的安全隐患问
题，“多次和街道物业反映，一直说在想
办法，从年头开始到现在没有动静”。
2022年 4月，南京广播电视台的《法治现
场》栏目，曾报道过明尚西苑小区架空层
挤满电动车的问题。一名该小区的住户
在节目中提到，她曾在晚上数过，她所住
单元楼下的架空层，停放了 180 多辆电
动车。据报道，2019年，该小区 2栋曾因
电动车充电发生火灾，此后小区决定将
原本用于健身休闲和停放自行车的架空
层，用于停放电动自行车，也有部分电动
车可以在此充电。

2022年时，有居民因架空层停放的
电动车太密集，曾向物业表达过担忧。
小区物业和业委会向媒体表示，他们曾
对电动车停放进行整治，但效果不佳。
因架空层最初并未设计用于停放电动
车，没有烟感喷淋设施，物业表示，也在
请专业人士查看能否增设消防设施。

现场视频显示，火灾虽发生在一楼，
但黑色浓烟随后卷至中高层，从窗户中
溢出，高层也有部分房间亦发生明火。
据媒体报道，明火被扑灭后，据现场照
片，20多层到 34层的外墙都有被火烧过
的痕迹。黄安永向记者介绍，明尚西苑
小区是典型的安置房结构，因居住密度
大，楼层高，为了在通风、采光方面达标，
设计时会保留许多通风口。但正因这种
建筑特点，一旦着火，浓烟和火情很容易
随通风口蔓延至楼上。

电动车停放充电难题何解
实际上，岱山安置房片区的不少小

区内，都是 30 多层的高楼，有住户称为
“鸽子笼”。陈赫向记者提到，在明尚
西苑小区火灾后，他所在小区的一楼
架空层，仍有许多电动车在架空层杂
乱地停放。他所在的业主群中，业主
纷纷向物业表达担忧，并建议物业管
理架空层，完善停放和充电空间。

黄安永提到，尤其是像此类保障
房，住户以电动自行车为主要出行工
具，甚至一个家庭中每个人都有一辆
电动车，该如何保证他们的安全充电
需求，是在此次事故后必须要思考的
问题。

电动自行车的管理问题是国内
不 少 大 城 市 都 面 临 的 难 题 。 早 在
2019年，应急管理部等四部委曾联合
下发通知，提出坚决整治电动自行车

“进楼入户”“人车同屋”“飞线充电”
等突出问题。过去几年，包括江苏省
在内的多地，都在加强电动车停放充
电规范化管理，比如新建、改建、扩建
的公共建筑和住宅建筑，需按要求设
置电动车停放充电场所。中国自行

车协会副理事长、江苏省自行车电动车
协会名誉理事长陆金龙向记者提到，十
多年前，中国电动自行车保有量还没有
那么大，因此，很多小区在当初规划设
计时，并未将电动车的充电需求考虑在
内，因此出现停放空间少、充电桩供给
不足等问题。

据中国自行车协会披露的数据，截
至 2022年末，中国电动自行车社会保有
量已在 3.5亿辆左右，大约每 4人就有一
辆电动车。与此同时，电动自行车起火
导致的火灾事故连年增长。根据国家
消防救援局统计，2023年全国共接报电
动自行车火灾 2.1 万起，相比 2022 年上
升 17.4%。

相关研究显示，目前绝大多数电动
自行车火灾，发生在电动自行车停放和
电动自行车充电过程期间。在黄永安
看来，在露天场地或地下室给电动自行
车充电，都不安全，更合适的区域是在
与住宅楼保持一定距离的地方，设置停
放的车棚。但各个城市各个小区的情
况不同，而且包括地从哪儿来、钱谁出
两个问题，需要各地政府部门、街道、物
业、业委会等合力研究和规划。

近年来，一些小区开辟了新的充电
桩，仍有居民因充电费比家中充电贵，选
择将电池带回家里充电。装好的充电桩
利用率不高，也难以长远运营。

目前，未明确查出是明尚西苑小区
的起火原因是电动车起火，还是因供电
线路起火所致。去年 12月，在南京举办
的一场电动自行车锂电安全研讨会上，
江苏省消防救援总队高级工程师周广
连认为，实现电动自行车安全，需从源
头抓起，可通过设置温度、压力传感器
实时采集电芯表面温度、模块箱内压力
来实现危险状态的早期探测，及时多途

径预警，避免引起人员伤亡。
去年 9 月，国家认监委网站发布了

新版电动自行车CCC 认证实施规则，较
旧版规则，新规引入了新制定的两份强
制性国家标准《电动自行车电气安全要
求》(2024 年 1 月 1 日 起 实 施) 和 GB
42296-2022《电动自行车用充电器安全
技术要求》，两项标准是电动自行车电气
安全、充电器安全领域的首批强制性国
家标准。同时，还明确了“充电器和电池
随整车一起出厂的要求”。去年 7月，国
家市场监督管理总局、国家标准化管理
委员会新发布的《电动自行车用充电器
安全技术要求》正式施行，以解决充电接
口不统一、过充等带来的安全问题。

如今，不少电动车采用锂电池，锂
电池较铅酸电池更易出现安全事故。
清华大学退休教师、被称为“中国电动
自行车第一人”的马贵龙曾对记者提
到，相比同样采用锂电池的电动汽车，
电动自行车在锂电池安全方面根本就
不该出问题。“电动自行车的锂电池组
只有几十节电池串并联构成，电动汽车
电池有几千节，相差一百倍”。电池个
数越少，电池组容量越低，电压越低，电
池安全越容易控制。但在实际中，电动
自行车燃爆事故数量高于电动汽车。
电动自行车锂电池安全背后，暴露出的
是行业处于低水平发展的现状。电动
车锂电池安全，不是技术问题，也不是
科学问题，本质上是管理问题。

在陆金龙看来，如何避免电动车引
发火灾等事故，是一个综合性的社会问
题，涵盖生产、销售、使用等多个环节，
除了制造厂商按照国家标准制定产品，
质监、工商等部门要加强电动车的监
管，用户也要遵守安全使用规则。

据新华网报道

南京“2·23”火灾事故为何伤亡如此惨重
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↑南京雨花台区明尚西苑附近某安
置房小区的采光井，部分居民自行安装
防盗窗拓展空间或摆放杂物。 资料图


