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严字当头
彰显从严惩处司法理念

在侵害未成年人权益的各类问
题中，强奸、猥亵等性侵害犯罪严重
损害未成年人身心健康，严重践踏
法律红线和伦理底线，人民群众深
恶痛绝，社会反映强烈。

“针对此类犯罪近年来出现的
新情况、新变化，在广泛征求意见、
反复研究论证基础上制定的两份司
法文件，坚持严字当头，彰显从严惩
处司法理念。”最高人民法院审判委
员会委员、刑一庭庭长何莉介绍。

司法解释进一步明确了相关犯
罪的入罪条件和从重、加重处罚情
节认定标准。例如，明确列举对奸
淫幼女、强奸未成年人适用较重的
从重处罚幅度的多项情形；明确强
奸、猥亵“情节恶劣”“造成被害人伤
害”等多项加重处罚情形；明确对此
类犯罪严格控制缓刑适用，以及依
法适用禁止令、从业禁止。

明确利用网络实施的
猥亵行为的入罪条件

最高人民检察院第九检察厅厅
长那艳芳介绍，由于性侵害未成年
人犯罪情况复杂，司法解释在总结
了实践经验的基础上，对有关问题
进行了补充和细化。

针对利用网络等侵害未成年人
的情况和问题，司法解释明确相关犯
罪的入罪条件和从重、加重处罚情
节认定标准，明确利用网络实施的猥
亵行为的入罪条件，规定“胁迫、诱骗
未成年人通过网络视频聊天或者发
送视频、照片等方式，暴露身体隐私
部位或者实施淫秽行为，符合刑法
第二百三十七条规定的，以强制猥
亵罪或者猥亵儿童罪定罪处罚。”

明确负有照护职责人员性侵罪的
加重处罚情节

根据司法解释，“负有特殊职责
的人员”，是指对未成年人负有监
护、收养、看护、教育、医疗等职责的
人员，包括与未成年人具有共同生
活关系且事实上负有照顾、保护等
职责的人员。

“对未成年女性负有特殊职责
的人员，利用优势地位或者被害人
孤立无援的境地，迫使被害人与其
发生性关系的，以法定刑较重的强
奸罪定罪处罚，以依法、准确、有力
惩处犯罪。”何莉介绍。

司法解释用 2个条款，分别规定
了负有照护职责人员性侵罪“情节
恶劣”的认定标准，和特殊职责人员
构成强奸罪的条件，旨在明确特殊
情形下如何认定违背被害人意志，
更准确地区分此罪与彼罪。

侦查取证
不漏一案、不漏一罪、不漏一人

侦查取证工作是审理未成年人
刑事案件重要环节。

“公安部高度重视未成年人权益
保护工作，始终对性侵未成年人犯罪

‘零容忍’‘零懈怠’。”公安部刑侦局
副局长、一级巡视员陈士渠表示。

在侦查取证环节，司法意见要
求全面查清犯罪事实，规定办案机
关发现被害人陈述、证人证言中提
到 其 他 犯 罪 线 索 的 ，均 应 调 查 核
实。对于具有密切接触未成年人便
利条件的人员涉嫌性侵害犯罪的，
要摸排犯罪嫌疑人可能接触到的其
他未成年人。对于发生在犯罪嫌疑
人住所周边或者相同、类似场所且
犯罪手法雷同的性侵害案件，应当
及时并案侦查。

强化法律援助保障诉讼权利

司 法 部 公 共 法 律 服 务 管 理 局
一级巡视员孙春英介绍，据统计，
2020 年至 2022 年，全国法律援助机
构共组织办理未成年人法律援助
案 件 39.8 万 件 ，受 援 人 达 42.5 万
人，为未成年人提供法律咨询 38.2
万人次。

法律援助是保障未成年人诉讼
权益的重要措施，特别是在性侵害
未成年人案件办理中，法律援助律
师在维护其民事赔偿权益等方面发
挥着重要作用。

对此，意见强化诉讼权利保障，
规定“人民法院、人民检察院、公安
机关应当确定专门机构或者指定熟
悉未成年人身心特点的专门人员，
负责办理性侵害未成年人刑事案
件。未成年被害人系女性的，应当
有女性工作人员参与。”

同时，根据未成年人身心特点
落实特殊、优先保护原则，意见指出

“法律援助机构应当指派熟悉未成
年人身心特点的律师为未成年人提
供法律援助。”

推动强制报告制度落实落细

“各级妇联抓事先预防，开展
防 性 侵 宣 传 。 畅 通 信 访 窗 口 和
12338 妇女维权公益服务热线。在
走访时发现可能存在的性侵线索
或隐患，主动向公安机关向检察机
关报告、反映线索。”全国妇联权益
部副部长李岳阳介绍。未成年人
性侵害犯罪具有隐蔽性，更需要社
会各界共同筑牢保护未成年人的

“防火墙”。
除了摸排风险，事先预防，2020

年建立的侵害未成年人案件强制报
告制度，对于及时发现犯罪、制止犯
罪、预防犯罪发挥了重要作用。“性
侵害案件始终是强制报告案件的主
要类型，但总体来说，强制报告制度
落实仍不充分。尤其是发生在宾馆
酒店的案件，仍有大量应报未报。”
那艳芳说。

对此，意见对相关部门能动开
展犯罪预防工作提出要求。对强制
报告、入职查询法律制度落实和相
关工作机制建设进一步明确。对未
履行报告义务造成严重后果的，依
照《中华人民共和国未成年人保护
法》等法律法规追究责任。

据新华网报道

1. 买房不仅不用出首付款，甚至还能
套现？

“首付负 1 万元！没错，不需要首付还能
再拿 1 万元。”近日，在部分社交平台上，记者
看到了一些类似的中介销售广告。例如，广
东深圳某房产中介接受媒体采访时表示：“房
子评估价 570 万元，但是业主低价卖，卖 520
万元。你可以在银行贷 570 万元全款买这套
房子，还剩下 50万元装修。”

买房子贷款不仅不用出首付款，甚至还
能提前拿到一些钱套现。

广州市荔湾区 1 名房产中介王先生告
诉记者，如果客户提出贷款套现的要求，中
介可以协助办理。“这个是超贷，网签报高
价。房贷的话也可以买一些零首付，做评估
拉高价格，然后就可以贷出来了。”王先生
坦言，做法虽然可行，但存在业主是否配合
的不确定性。而且，业主配合的原因可能是
房屋本身有瑕疵。

2.负首付方式从何而来？
根据业内人士介绍，负首付与零首付、低

首付的操作方法类似，一是开发商通过首付
分期、返首付等形式减轻购房人首付压力，二
是开发商通过做高合同价格，帮助购房人获
取更高额度的银行贷款。如果开发商返还的
资金超过首付款，或银行贷款金额超过房产
原价，负首付就实现了。

湖南金州律师事务所高级合伙人、律师邢
鑫表示，所谓负首付或低首付等方式，实际上
是中介机构或开发商先替购房者垫付资金，再
把购房者包装成小微企业主、个体经营者，以
此身份向银行申请利率更低的经营性贷款、消
费贷款。等贷款发放下来，购房者再拿贷款偿
还中介机构或开发商的垫付资金。同时开发
商通过做高合同价格向银行申请更高的贷款
金额，以实现促进楼盘销售的目的。

3.负首付、零首付存在诸多风险，购房者
需谨慎对待

有专家分析表示，楼市中所谓的部分负首
付、零首付方案，促销宣传都有不少套路，看起
来似乎是帮购房人缓解了压力，但实际上往往
会伴随着开发商垫资、融资等违法违规行为，
同时还可能违反按揭贷款的相关规定。

专家指出，零首付购房也好，房贷转经营
贷也罢，这只是换汤不换药，本质都是违规套
取、使用信贷资金。

中介王先生坦言，如此操作的确将会带
来较大的风险，他并不建议客户超贷。

日前，惠州市惠阳区住建局也印发通知，
将在全区范围严查首付贷、返首付、零首付，
以及发布虚假违法房地产广告、捏造散布不
实信息等违规销售行为。

邢鑫律师提醒，购房者在购房过程中需
提高对地产销售话术、银行贷款策略的辨别
能力，对购房策略、合同条款充分调查研读，
尤其注意确认付款的主体、时间和违约责任
的内容，根据自身实际情况综合判断后量力
而行。 据人民网报道

负首付买房靠谱吗

近期，有房产中介声称，买房可
以做到零首付甚至负首付。购房人
不仅无需付首付，还能倒拿装修
款。对于缺乏启动资金的购房者来
说，乍一听着实有点心动。

零首付、负首付买房靠谱吗？
背后暗藏哪些法律风险？
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最高人民法院、最高人民检察院25日联合发布关于办理强奸、猥亵未
成年人刑事案件适用法律若干问题的解释。最高人民法院、最高人民检察
院、公安部、司法部联合发布关于办理性侵害未成年人刑事案件的意见。

2份司法文件坚持以人民为中心，依法从严惩处强奸、猥亵未成年人犯
罪，加强对未成年人特殊、优先保护，进一步提升未成年人司法保护水平。
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